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PROBLEMATIQUE ET ENJEUX

COMMENT PERMETTRE AUX FRANCAIS

DE DEVENIR PROPRIETAIRE SANS APPORT NI FRAIS DE NOTAIRE ?

SOCIO-ECONOMIQUE

Faciliter I'insertion économique des classes moyennes : Lutter contre I’apport bancaire

INNOVATION
Transformer la location classique en une accession progressive a la propriété

STRATEGIQUE

Permettre I'exploitation d’'une niche sous-exploitée en France

CULTUREL
Apporter une nouvelle solution d’accéder au modéle de réussite en France



ECARTS-SOCIAUX EN FRANCE

PAS D’APPORT CONSEQUENT OU PAS JEUNE CADRE
Taux et décotes tres difficile a négocier

R

LOCATAIRE A VIE

Isolement
Frustration
Avenir incertain en France
Pas de stabilité de vie...

IL FAUT TROUVER UNE SOLUTION SANS APPORT !



NOS SOLUTIONS : REACTIVER ASCENCEUR ECONOMICO-SOCIAL

REGLE UN PROBLEME ! OPPORTUNITE !

PROJETS Place de marché PROJETS
IMMOBILIERS 100 % en ligne D’EPARGNE

A
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CONTRACTUALISER
UNE SYNERGIE DE BESOINS




BUSINESS MODEL

1. Je dépose un « Projet Immobilier » 1. Je dépose un « Projet Epargne »

@ ATTAMWIL IMMO ﬁ r @ ATTAMWIL EPARGNE
/\n

attamwi

2. Pour le prix d’un loyer, je deviens 2. Je recgois chaque mois :
" Locataire-gérant de mon projet = Des revenus fonciers nets (4,8 %/an)
=  Propriétaire progressif de 3 %/an * Unremboursementde capital ( 3 %/an)

A\ —
) &
3. A la fin du contrat (entre 8 et 12 ans),
3.a) Revente a un tiers si plus-value — 3.b) Le contrat continue jusqu’au rachat total



BUSINESS MODEL

2.a) Droit de gérance

2. Pour le prix d’un loyer, j|=.- deviens 2. Je recgois chaque mois :
* Locataire-gerant de monproiet = Desrevenusfonciers net§ (4,8 %}n)
= Propriétaire progressif (e 3 %/an * Unremboursementde capital ( 3 %/an)

N 2.b) Transfert de capital —
] €

3. A la fin du contrat (entre 8 et 12 ans),
3.a) Revente a un tiers si plus-value — 3.b) Le contrat continue jusqu’au rachat total



ATTAMWIL IMMO - CREATION DE VALEUR

PROJET IMMOBILIER DE 150 k€

Conditions
d’achat-location Option 1 Option 2

. ) Propriétaire
975 €/mois Création de valeur—-{ C637PIl(t€a| T:Ia‘fllzz 3 100 %

ﬁ =é"" ----------------------- —->ﬁ(

Achat progressif
TO |2 ans 20 ans 26 ans
Revente Le locataire devient
a un tiers propriétaire a part
entiere



ATTAMWIL IMMO - CREATION DE VALEUR

PROJET IMMOBILIER DE 150 k€

Conditions _
Option 1
Taux 3 %
7,5 k€ + Propriétaire
NN 875 €/mois Capital a 100 %
67,5 k€
40k€E

Propriétaire
+ 662€/mois Capital 2100%

% . A 30 k€ A
2/ e 0y i) Option 2

1,5 k€ + . . Propriétaire
’ A Capital
975 €/mois Création de valeuru{ 67PII(€ CI:IE‘:'IEZI 1100%

Q ATTAMWIL IMMO ﬁ" > é— e B ---» ﬁ

TO 8-12 ans 20 ans 26 ans

Revente Rachat total




ATTAMWIL EPARGNE — CREATION DE VALEUR

Création de valeur Création de valeur

1. Loyer annuel de 7.8 % /an du prix du projet

2. Transfert de capital

. . Capitaux TRI
Droit d‘usufruit (/an) TranSfe(r/ta‘:]‘; capital Attariap_'lt?llle o Attamwil EPARGNE

wi EPARGNE (/an)

TO 4% 3,8 % 0 % 100 % 4 %
1an 4% 3,8 % 3,8 % 96,2 % 4,16 %
2 ans 4% 3,8 % 7,6 % 92,4 % 4,33 %
4 ans 4% 3,8 % 15,2 % 84,8 % 4,72 %
8 ans 4% 3,8 % 30,4 % 69,6 % 5,75 %

Tentative de revente du projet immobilier aprés 8-12 ans selon la convention d’indivision

12 ans 4 % 3,8 % 45,6 % 54,4 % 7,36 %

20 ans 4 % 3,8 % 76 % 24 % 16,67 %

26 ans 4 % 3,8 % 98,8 % 2,2 % 181.8 %
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PREMIER MARCHE CIBLE

12 millions d’habitants
en lle-de-France

10 millions 8 8 76 5

de francais

potentiels clients
4,33 millions Niche de
d’actifs occupés +10 milliards d’euros

433 000
musulmans actifs +750 potentiels nouveaux
occupes clients par an

88 765 +85 m€/an

musulmans pratiquants
en ménages et CDI




’EQUIPE COMPLEMENTAIRE

DG-25%
SKEMA Business School
Responsable marketing

& développement
commercial

AVOCAT A LA COUR

BARREAU DE BORDEAUX

J (0

ESTELLE MAILLANCOURT

1 CABINET D’AVOCATS

+20 ans d’expériences en droit

Président - 75 %
HEC & Telecom
ParisTech
Responsable des
solutions et du site
internet

Consultant
Century 21
Ingénieur commercial et
immobilier

EQUIPES
TRANSVERSES

1 COMITE DISTRIBUTEURS DE SOLUTIONS
EXPERT EN FINANCE ISLAMIQUE D’EPARGNE

immobilier et droit des obligations

PS] BNP PARIBAS @ ASTORIA FINANCE

‘?I“ * REAL ESTATE Une société du Groupe Astoria
@EEFI § _)?’ LS5 AAFI
[ECLAS N ,
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MODELE ECONOMIQUE

En fonction SIGNATURE DURANT CONTRAT REVENTE
du prix du projet

Attamwil IMMO 1% 0 1%

Attamwil EPARGNE 5 % O 1 %

Contrat 150 k€ - 9 000 €

Commission sur distribution 1,5 et 2,5 %



STRATEGIE DE DISTRIBUTION

Distributeurs
de SCPI

Distributeurs Agences

de solutions immaobiliéres M a rChé
financiéres
Niche des SCPI

sous-xploitse
parles Marché
banques de immobilier
details

Banques
de détails

Partenariats

avec les plus
faibles SCPI

Provence, Centre et Picardie

A\
- t0 S ans i

attamwil

CREER UNE SYNERGIE ENTRE
LE MARCHE DES SCPI ET CELUI DE L'IMMOBILIER SANS APPORT
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~2 projets par semaine

2017

2018

~11 projets par mois

2019

15 projets par mois

MNombre de projet 0 12 15 27 15 7 22 26 80 150 230 270 310 330 365
Montant par projet 0 150 150 150 150 150 150 150 160 170 170 180 190 200 200
Marge Attamwil 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6%
20172 20173 20174 2017 201811 2018t2  2018t3  2016t4 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Chiffre d'affaires 0 108 135 243 135 153 198 234 768 1530 2 346 2916 3534 3 960 4380
Marge 0 108 135 243 135 153 198 234 768 1530 2 346 2916 3534 3 960 4380
Frais administratif 80 10 5 95 20 5 5 5 35 90 120 150 180 220 250
Frais financier 1 1 1 3 1 1 1 1 4 8 12 16 20 24 28
Frais personnel 0 13 13 25 25 25 25 25 100 200 300 400 500 600 700
Frais distribution & marketing 5 5 5 15 30 30 30 30 120 120 180 240 300 360 420
EBE 86 80 112 105 59 92 137 173 509 1112 1734 2110 2534 2756 2982
Impéts (33%) 0 0 367 572 696 836 909 984
Investissements 150
Variation du BFR. 259 159 453 353 647 LY 841 841
Dividendes 600 300 600 800 1000 1200 2500
Flux de trésorerie 64 144 255 101 160 252 389 562 32 304 513 480 620 426 165
Salariés a TP ou stagiaire 1 1 1 2 2 2 2 2 4 6 8 10 12 14
Nombre d'agence 1 1 2 3 4 5 6 7
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OBIJECTIFS

1. LEVEE DE FONDS DE 200 k€ 2. REALISER 30 PROJETS
~10 mois — CA 175 k€

25 % CAPITAL et 75% ENTREPRISE
2.1 Concrétiser avec VC

Fonds minimum: 50-70 k€
Louis Thannberger

1. Edition des contrats + brevetage MyNewStartup
2. Protéger la marque et le concept MalLeveeDeFonds
3.  Labélisation projet sans intéréts bancaires eCap-Partners
4.  Signature avec nos distributeurs d’épargne Squareness

5.  Communiqué de presse

2.2 Maintenir la cadence

4 projets par mois pendant 1 an

ACCES SIMPLIFIE +1/mois/an
& 100 % EN LIGNE

AU MODELE DE
REUSSITE EN
FRANCE




A

attamwil

CONCEPTS UNIQUES & BREVETABLES

DEMO & BUSINESS PLAN
SUR DEMANDE

contact@attamwil.com

Attamwil

2016


mailto:contact@attamwil.com

ATTAMWIL IMMO - CREATION DE VALEUR

12 ans 20 ans
Ilpnq)r;gg?ﬁiitr Apport Mensualités
Capital Client Capital Client
T 50 % du bien acquis
Baanue de détails 150 k€ 7,5 k€ 875 € 75-7,5 150 k€
aux de 3 %/an 67,5 k€
50 % du bien acquis 150- 45
570easi 150 k€ 45 k€ 667 € 75 k€ - 45 k€
30 k€ 105 k€
o . . 76 % du bien acquis
150 k€ | 1.5ke 975 € e e e 113 k€
Location 150 k€ 1 k€ 900 € 15 k€ 27 k€

Création de valeur



SCPI VS ATTAMWIL EPARGNE

Capital

Nom des parts

Retrait du capital

Frais de souscription

Fréquence des
revenus

Mois de carences
Taux

Accés
Gestion totale du bien
Contrdle

Régle fiscale|

SCPI

Mon garanti
Part

Vente de ses parts sous réserve
de nouveaux souscripteurs -
marché secondaire

8-12 %o
Trimestriella

3
Variable (2015 - 4,85 % /an)

5 ke
Par la SCPI

AMF

Impdts sur revenus fonciers
& plus-value

PIEP

Reécupéeré a hauteur de 3%
chague année

Part

Vente de ses parts sous
réserve de nouveaux
souscripteurs — marché
secondaire

5 %o
Mensuelle

0
Fixé a 4 % fan
20 ke

Par le locataire du bien et son
assurance habitation premiurm

Impdts sur revenus fonciers
& plus-value



